MAGNAT REAL ESTATE OPPORTUNITIES

Nur die Ukraine macht noch Sorgen

Die Frankfurter Inmobiliengesellschaft hat sich in der Krise neu aufgestellt und die Risiken reduziert

von Jens Castner

emessen an der Kursent-
wicklung, war 2009 ein ver-
schenktes Jahr fiir Magnat.

Zwar konnte das Frankfurter Immo-
bilienunternehmen die Pennystock-
Ebene hinter sich lassen, aber nicht
durch Kurssteigerungen, sondern
nur durch einen umgekehrten Split.

Doch davon ldsst sich Vorstands-
chef Jan Oliver Riister die Laune
nicht verderben. Denn operativ, da
ist er sich sicher, wurden in den zu-
riickliegenden zwdlf Monaten einige
Weichen gestellt, um das Unterneh-
men auf einen profitablen Wachs-
tumskurs zu bringen. Allein durch
den Verkauf eines Grundstiicks der
33-Prozent-Tochter YKB in Istanbul
(mit 250 Prozent Gewinn) flossen
der Gesellschaft im November fiinf
Millionen Euro zu. Weitere Teilver-
kdufe in der Tiirkei stehen offenbar
kurz bevor. Dariiber hinaus stieg Ma-
gnat aus dem Russland-Investment
Sadko aus, um die Risiken weiter zu
reduzieren.

Das Highlight des vergangenen
Jahres aber war die Ubernahme des
Assetmanagers R-Quadrat. Mit As-
setmanagement ist im Jargon der
Branche die Verwaltung von Immo-
bilienportfolios fiir Dritte gemeint.
InsgesamtmanagtR-Quadrat Objekte
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im Gesamtwert von 600 Millionen
Euro, und Riister sieht steigende
Nachfrage in diesem Geschaftsfeld.
Er rechnet damit, dass R-Quadrat im
Geschiftsjahr 2009/2010 (endet am
31. Mérz) einen positiven Ergebnis-
beitrag von etwa zwei Millionen Euro
liefern wird.

In den Halbjahreszahlen, die
Ende November veriffentlicht wor-
den waren, sind weder die R-Qua-
drat-Ubernahme noch der Grund-
stiicksverkauf in der Tiirkei enthal-
ten, sonst hitten sie wohl besser aus-
gesehen. Der Nettoverlust halbierte
sichim Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum zwar auf 4,2 Millionen Euro,

Klassisches Schnappchen
Sollten sich die neuesten Schatzungen von
iiber einem Euro Gewinn je Aktie bewahr-
heiten, lage das KGV nur knapp uber drei.

Magnat Real Estate (in €, 11:46 h)
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doch von der Gewinnschwelle ist das
Unternehmen damit immer noch ein
gutes Stiick entfernt. Immerhin: Die
Eigenkapitalquote lag Mitte des Ge-
schéaftsjahres bei ippigen 63,3 Pro-
zent. Der Eintritt in die Gewinnzone
soll im neuen Geschaftsjahr erfol-
gen. Die Analysten von Close Bro-
thers Seydler erwarten hier einen
Gewinn von 1,07 Euro je Aktie.

Zur Profitabilitit soll vor allem
der Abbau von Leerstidnden beitra-
gen. In einem Wohnportfolio in
Eberswalde konnte der Vermietungs-
grad bereits von 70 auf 90 Prozent ge-
steigert werden. Auch am Firmensitz
selbst, den Blue-Towers in der Biiro-
stadt Frankfurt-Niederrad, die der
16-Prozent-Tochter Squadra Immobi-
lien gehoren, kinnte sich demnédchst
einiges tun. Hier stehen rund 23 000
Quadratmeter Biirofliche und iiber
400 Stellpldtze zur Vermietung an.

In Osterreich steht das Sechs-
sternehaotel Palais Schwarzenberg in
Wien (Magnat-Anteil 18,75 Prozent)
kurz vor der Vermietung. Negative
Meldungen kinnten allein aus der
Ukraine kommen, wo die politisch
unsichere Lage derzeit Weiterver-
kauf und Vermietung erschwert. Al-
lerdings sind die dortigen Grundstii-
cke komplett bezahlt, weshalb keine
Zinsbelastungen aufs Ergebnis drii-
cken kionnen. (€]



